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SPECIFICNOST HRVATSKOG IZAZOVA PRIUSTIVOSTI STANOVANJA

Tranzicijski proces devedesetih godina nakon osamostaljenja RH

> prijelaz iz socijalistickog u kapitalisticki sustav i ratni sukob u odvajanju od bivSe drzave

Stambene posljedice:

Unisteno i oSteceno cca 180.000 stambenih jedinica u ratom zahvac¢enim podrucjima
Povoljan otkup stanova u drzavnom / drustvenom vlasnistvu i vlasniStvu javnih tvrtki u 90. godinama
Prestanak sustava organiziranog najma i prelazak na potpuno trziSno reguliranje stanovanja
Tradicionalna ,Stednja” u nekretninama

> 25 % stambenog fonda je prazno dulje od godine dana (cca. 600.000)

Stambene jedinice za poslovne namjene
> 15 % stambenog fonda koristi se za turizam i poslovne djelatnosti (cca. 363.000)



VLASNISTVO STAMBENIH NEKRETNINA R
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PRENAPUCENOST KUCANSTVA

Prema podacima Eurostata, RH se sa
stopom prenapucenosti kucanstva od
34,4% nalazi u skupini drzava Europe s
velikim  postotkom  prenapucenosti u
stanovanju.

ProsjeCan stanovnik RH raspolaze s 1,2
sobom, dok je prosjek EU 1,6 soba

Prosjec¢an broj ¢lanova kucanstava u RH je
2,67 (treci najveci broj ¢lanova kucanstva u
EU), dok je prosjek EU 2,3.
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DUGO ZADRZAVANJE U RODITELJSKOM DOMU
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Prosjecna dob s kojom mladi u
Hrvatskoj napustaju roditeljski dom
je 31.8 godine.

Uz Portugal (33.6 godine), Hrvatska
predvodi u najduzem zadrzavanju

mladih u roditeljskom domu u EU.

Prosjek EU je 26.5 godina.

Prenapucenost kuéanstavai dob u
kojoj mladi napustaju roditeljski dom

predstavlja
DEMOGRAFSKU PREPREKU.




REGIONALNE RAZLIKE U PRIUSTIVOSTI STANOVANJA
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AKTIVNOSTI U TIJEKU - IZGRADNJA SUSTAVA ZA PRIUSTIVO STANOVANJE

CILJEVI NPSP MJERE PROVEDBE ZA NPSP

1. PRIUSTIVO FINANCIISKA POREZNA
STANOVANJE POLUGA POLUGA
MJERE
STAMBENE
3. PROSTOR U ZEMULJISNA EKOLOSKO-ENERGETSKA
2. ODRZIVO POLUGA POLUGA
o STANOVANJE

STANOVANJA

PRAVNO-UPRAVLIACKI OKVIR

Planirano 20.000 priustivih stanova s procijenjenim
troSkom provedbe NPSP u iznosu od 2,0 mlird. EUR.



AKTIVNOSTI U TIJEKU - IZGRADNJA SUSTAVA ZA PRIUSTIVO STANOVANJE Je

PROVEDENE AKTIVNOSTI

U OKVIRU NPSP-a

AKTIVNOSTI U THEKU

OIS R b
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porez na nekretnine koje se ne koriste za stanovanje
povecanje poreza za kratkoroc¢ni turisticki najam
zaustavljanje kratkoro¢nog najma u stambenim zgradama
potpore mladima za kupnju prve stambene nekretnine
ubrzano stambeno zbrinjavanje mladih na
potpomognutim podrucjima

koristenje Urbanog razvojnog fonda za projekte priustivog
stanovanja

provedene nabave za gradnju zgrada za priustivo
stanovanje u Karlovcu, Osijeku, Trogiru i Novalji (POS)
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izrada novog Zakona o najmu stanova

izrada Programa ulaganja u stambenu infrastrukturu
donosenje Zakona o izmjenama i dopunama zakona o
Stambenom zbrinjavanju na potpomognutim podrucjima
donosenje novog Zakona o prostornom uredenju
donosenje novog Zakona o gradnji

donosenje novog Zakona o priustivom stanovanju
donosenje Programa ugradnje dizala i uredaja za olaksan
pristup za slabo pokretne osobe u postojece zgrade
donosenje Programa uredenja procelja za postojece
zgrade

donosenje Programa priustivog najma

Sinkronim provodenjem mjera NPSP cilj je smanijiti nestambeno koriStenje stanova i povecati obim stanogradnje,

kao i povecati pravnu sigurnost vlasnika i najmoprimaca prilikom najma stanova.




AKTIVNOSTI U TIJEKU - NOVI ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU sp

ZAMJENA ZA ZAKON O POS-u - nakon desetak izmjena zakona potrebno je nomotehnicki srediti zakon, izvrSiti
kljucne promjene u nacinu financiranja priustive stanogradnje, poboljSati model za gradnju obiteljskih kuca,
omogucditi djelovanje neprofitnih stambenih zadruga i dr.

DEFINICIJA PRIUSTIVOSTI - priustivo stanovanje je ono stanovanje kod kojega troskovi najma ili rate kredita,
zajedno s prosjecnim rezijskim troSkovima i troSkovima odrZzavanja ne prelaze 30 % neto dohotka kuéanstva na
podrucju odredene jedinice lokalne samouprave

CILINE SKUPINE - cilj je obuhvatiti gradane koji nisu kreditno sposobni za trZziSno rjeSavanje stambenog pitanja, s
koncentracijom na skupinu gradana iznad socijalnih kategorija

Zakon se koncentrira na gradane s manjim prihodima, mlade do 45 godina, obitelji s djecom, osobe u nesigurnim
oblicima rada, javne sluzbenike u deficitarnim zanimanjima, gradane starije od 65 godina te osobe s ogranicenim
pristupom zdravstvenoj skrbi

LOKALNI PROGRAMI STANOVANIJA - jaCca se kapacitet stambenih organizacija (i JLS) na lokalnoj razini kroz
uspostavu sustava decentralizacije rada APN-a te izrade Programa priuStivog stanovanja



AKTIVNOSTI U TIJEKU - NOVI ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU sp

AKTIVACIJA PRAZNIH STAMBENIH NEKRETNINA
Sinergijsko djelovanje mjera: Porez na nekretnine koje se ne koriste za stanovanje + Program priustivog najma
(APN preuzima prazne stambene jedinice u privathom vlasnistvu po medijalnoj najamnini i uz kumulativnu isplatu)

GRADNJA ZGRADA OD STRANE APN-ai JLS-OVA:
= RH i JLS osiguravaju zemljiste, infrastrukturu i gradnju — prioritet je koriStenje brownfield podrucja, neiskoriStenih vojnih
objekata
= najmanje 50 % stanova u zgradi mora biti za najam pod priustivim uvjetima, a ostatak za priustivu prodaju; u manjim
zgradama (=10 stanova) svi stanovi idu u priustivi najam
= zgrade se projektiraju s naglaskom na:
= racionalnarjesenja,
® brzu gradnju (tipska i modularna) te
= razvoj zelene infrastrukture
= viSak prihoda od prodaje/najma koristi se isklju¢ivo za daljnju gradnju priustivih stambenih jedinica umjesto da se vrac¢a u
drzavni proracun (revolving model)

DUGOROCNA KONTROLA STAMBENOG FONDA: ograni¢enja preprodaje kako bi se sprijegila $pekulacija,
zabranjujucéi prodaju, najam ili promjenu namjene stanova iz kategorije priustivog stanovanja na dulji period.
Jedinice lokalne samouprave i APN imaju pravo prvokupa kako bi se dugoro¢no ocuvala priustivost.
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AKTIVNOSTI U TIJEKU - NOVI ZAKON O PRIUSTIVOM STANOVANJU

INTEGRIRANI OKVIR:
Zakon predvida sveobuhvatne mjere potpora ukljucéujuci:
= potpore za gradnju obiteljskih ku¢a i rekonstrukciju postojecih stambenih nekretnina u skladu s nacelima

kruznog gospodarenja prostorom
= potpore za stjecanje prve stambene nekretnine mladim osobama, modelom povrata dijela placenog
poreza (ograniCenje placene cijene kako bi se izbjeglo financiranje luksuznih nekretnina)

NEPROFITNE STAMBENE ZADRUGE - Pravno reguliranje rada neprofitnih stambenih zadruga i sigurnost za
zadrugare / ulagacCe. Zadruge mogu graditi, upravljati i odrzavati stanove za svoje ¢lanove po cijenama ispod
trziSnih, osiguravajuci dozivotno i nasljedno pravo na najam. Duzne su poslovati transparentno uz vanjsku
reviziju i koristiti kapital isklju€ivo za stambena rjeSenja ispod trziSnih cijena.

Zahvaljujem na paznji
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